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Questo fascicolo presenta i principali risultati dellOiasta trimestrale sullo stato del mercato immobiliare

in Italia condotta congiuntamente dalla Banca dOltalia e da Tecnoborsa. | referenti sono per la| Banca
dOltalia Leandro DOAurizio, Roberto Sabbatini, Raffaele Tartaglia Polcini e Francesco Zollino (con la
collaborazione di Pamela Minzera per la parte editoriale), e per Tecnoborsa Giampiero Bambagioni e
Ettore Troiani.

| dati, raccolti esclusivamente per finalit™ di anadli€conomica, sono trattati ed elaborati in forma
aggregata, nel rispetto della normativa sulla privacy.

Si ringraziano le agenzie che hanrexattato di partecipare allQindagine.




SONDAGGIO CONGIUNTURALE SUL MERCATO
DELLE ABITAZIONI IN ITALIA

Gennaio 2010

Nel quarto trimestre del 2009 si consolidam segnali di stabilizzazione del mercg
immobiliare. Le agenzie segnalano un parziale recupero del numero di compravendi
riduzione del volume di incarichi a venderenesti inevasi e una sostanziale stazionari
delle quotazioni (con una flessie della quota di coloro che ne riportano un calo)
particolare con riferimento alle attese pertiimestre in corso. Gli operatori manifestar
inoltre un miglioramento nelle pspettive del proprio mercato di riferimento, in misura
accentuata sugli orizzonti pie distanti.

1. Introduzione

Tra 1’8 gennaio e il 12 febbraio 2010 si sono svolte le interviste del Sondaggio
congiunturale presso gli agenti immobiliari sul mercato delle abitazioni in Italia, condotto
congiuntamente da Banca d’Italia e Tecnoborsa. Hanno partecipato 921 agenti (Tavola 1),
che hanno fornito informazioni sull’attivitd di compravendita e sui prezzi nel trimestre di
riferimento (ottobre—dicembre 2009), nonché sulle prospettive del settore.

I principali risultati sono riassunti di seguito; le appendici A, B e C riportano,
rispettivamente, la nota metodologica, le tavole statistiche e il questionario utilizzato.

2. | principali risultati

Prezzi delle abitazioni ®el quarto trimestre del 2009 & proseguito il calo della quota di
agenti che segnalano una diminuzione dei prezzi, scesa al 45,4 per cento, dal 61,4 rilevato
all’inizio dell’anno. Nello stesso periodo si ¢ ampliata la quota di coloro che ne riscontrano
una stabilita, che per la seconda volta consecutiva si colloca sopra il 50 per cento (rispetto a
37,1 per cento registrato per il primo trimestre 2009; Tavola 2 e Figura 1). Nel complesso, il
saldo negativo tra le percentuali di risposte “in aumento” e “in diminuzione” si ¢
ulteriormente ridotto (—43,2 per cento contro —59,9 di inizio anno). Le opinioni al ribasso si
confermano prevalenti nelle regioni del Sud e del Nord Est, mentre sono scese intorno al 40
per cento in quelle del Nord Ovest e del Centro.

Numero di compravendite Pa quota di operatori che hanno venduto almeno un immobile
¢ salita intorno al 69 per cento, il valore piu alto dall’inizio delle rilevazioni nel dicembre
2008 (Tavola 3). Il numero totale di compravendite effettuate mediante intermediazione
avrebbe segnato un recupero, soprattutto nelle aree urbane localizzate nel Nord Ovest ¢ al
Centro, dove piu decisa ¢ stata 1’attenuazione delle tendenze al ribasso delle quotazioni.

Incarichi a vendere E8i ¢ intensificata la riduzione del saldo tra le percentuali di risposte
che segnalano ’aumento o la diminuzione congiunturale delle giacenze di incarichi a
vendere, sceso a 12,7 punti percentuali da 22,6 nella precedente rilevazione (Tavola 4). I
flusso di nuovi mandati ¢ risultato stabile per il 46,1 per cento degli operatori (42,9 nelle
rilevazione precedente), mentre il saldo tra le indicazioni di aumento e di diminuzione si ¢
ridotto a 4,5 punti percentuali (da 13,1). Permane, pur con una lieve attenuazione, la
divergenza tra i prezzi di offerta e di domanda: tra le cause prevalenti di cessazione
dell’incarico a vendere, il 63,2 per cento degli agenti indica che la motivazione principale ¢
rappresentata dall’assenza di proposte di acquisto a fronte di richieste del venditore ritenute
troppo elevate (65,9 per cento all’inizio del 2009; Tavola 5); inoltre ¢ di nuovo aumentata la
percentuale di coloro che segnalano un ritiro dell’incarico dovuto a attese di prezzi piu
favorevoli.



Trattative e tempi di vendita — Nel quarto trimestre del 2009 il margine di riduzione del
prezzo di vendita si ¢ lievemente ampliato (12,1 per cento contro 1’11,3 rilevato
nell’inchiesta svolta in ottobre (Tavola 6); la tendenza ha interessato tutte le principali
ripartizioni. I tempi che intercorrono tra il conferimento dell’incarico e la vendita effettiva si
sono lievemente allungati (7 mesi rispetto a 6,7 della precedente rilevazione; Tavola 7)
risultando piu contenuti nei centri di maggiori dimensioni.

Modalita di finanziamento degli acquisti — La quota di acquisti di abitazioni effettuata con
accensione di un mutuo ipotecario continua a collocarsi sul 70 per cento, con un sostanziale
riallineamento tra le aree urbane e le altre localita (Tavola 8). Si ¢ stabilizzato il rapporto tra
il prestito erogato ¢ il valore dell’immobile (intorno al 71 per cento).

Le prospettive del mercato in cui operano le agenzie D Sono prevalenti le opinioni di una
normalizzazione delle condizioni del mercato di riferimento degli operatori e, per la prima
volta dall’inizio delle rilevazioni, diventa positivo il saldo tra giudizi “favorevoli” e
“sfavorevoli” (3,3 punti percentuali contro —3,9 punti nel trimestre precedente; Tavola 9). 1l
miglioramento ¢ piu accentuato nei centri di maggiori dimensioni. Migliora il saldo, gia
positivo dal trimestre precedente, tra le attese di aumento e di diminuzione del numero di
nuovi incarichi a vendere (a 12,9 punti percentuali, da 10,2). In merito all’andamento dei
prezzi di vendita nel trimestre in corso, il saldo tra attese di aumento e di riduzione passa da
-35,9 a —33, in misura non uniforme tra le ripartizioni geografiche. Si intensifica la
prevalenza di giudizi di stazionarieta (62,2 per cento, quasi 5 punti in piu rispetto alla
rilevazione precedente).

Le prospettive del mercato nazionale P11 saldo negativo tra le attese di miglioramento e di
peggioramento a tre mesi si € ridimensionato a —8,9 punti percentuali (da —16,9 punti nel
trimestre precedente; Tavola 10). I1 quadro di medio termine mostra un piu deciso
miglioramento: le prospettive per i prossimi due anni sono giudicate positive dal 66,1 per
cento delle agenzie (contro il 59,8 dell’inchiesta precedente) e in peggioramento dal 12,2
(contro il 16 per cento).



A. Nota metodologica

Al. Il campione e il disegno

Dal mese di gennaio 2009 la Band@ltalia, in collaborazione con Tecnobbrsa
conduce un sondaggio congiunturale trimdstraresso le agenzie immobiliari. Le
rilevazioni sono effettuate dalla societ”™ Qtlals Srl nel mese successivo alla fine del
trimestre di calendario (quindi in gennaio, ieprluglio, ottobre). Le interviste per questa
edizione, riferita al quarto trimestre del 20Gono state condotte tra 168 gennaio e il 12
febbraio 2010; su 3.015 agenti immobiliadntattati, 921 hanno partgeito al sondaggio,
con un tasso di risposta del 31,1 per céento

Il disegno di campionamento e stratificat@li strati, in totale pari a 34, sono
costituiti:

a) dai 15 comuni italiani con popolaziopari o superiore a 250.000 abitanti
b) dalle 15 aree intorno ai comuni del puajpche ne formano i relativi hinterlahd

c) dalle 4 macro-aree geografiche nazionali (N@vest; Nord Est; Centro; Sud e Isole),
con IOesclusione dei 30 strati dei punti a) e b).

Il numero di unit™ da rilevare in ogni staae stato scelto con un criterio misto: una
numerosit™ di base ¢ stata determinata in misura proporzionale al numero di transazioni
rilevate nel 2006 in ognuno di essi (sullasb di dati territoriali forniti dallOAgenzia del
Territorio). AllQinterno dei singoli strati sipoi provveduto a fissare una consistenza
minima, al fine di garantire una numerosit™ campionaria tale da assicurare per ognuno un
errore standard accettabile per le princifstiine. é stata infine aggiunta una numerosit™
campionaria supplementare per le areetropelitane, per tener conto della maggiore
variabilit”, al loro interno, defenomeni di interesse deIIOindagine.

A2. LOuniverso di riferimento

LOuniverso di riferiments costituito dalle agenzie immobiliari, intendendo con
guesto termine sia quelle operanti per contippo sia quelle che operano per conto terzi.
Le informazioni sulla distribuzionelella popolazione sono di fonte IStaPer ciascuna
classe di addetti e per ciascuna provinciatdOtende disponibile il numero di imprese
attive e quello complessivo di addetti netilassi di attivit® economica 7012 (OAttivit"
immobiliari conto proprio: compravendita lbéni immobili®) e 7031 AQivit™ immobiliare

1 Societ” consortile per azioni senza fini di lucal, emanazione delle Camere di Commercio Industria
Artigianato e Agricoltura, fondata nel 1997 per contriballe sviluppo, regolazione e trasparenza del mercato
immobiliare italiano. Svolge anche attivit”™ di stade ricerca nel campo dell'economia immobiliare italiana e
internazionale.

2 Percentuale che tiene conto degli errori di lista.

3 Bari, Bologna, Catania, Firenz&enova, Messina, Milano, Napoli, PadpW®alermo, Roma (inclusa Ostia
Lido), Torino, Trieste, Veneai(inclusa Mestre), Verona.

4 Definiamo come Oarea urbana® I0Ounione del camur@meno 250.000 abitantidel relativo hinterland.
Chiamiamo Oarea metropolitanaO |Qarea urbanailiicamune pis importanteconta almeno 500.000 abitanti
(Genova, Milano, Napoli, Palermo, Roma, Torino). Ogni area urbana o metropolitana corrisponde a un particolare
Sistema Locale del Lavoro (Istat, | gisti locali del lavoro 1991, Roma, 1997)fid#éo come OIOunit” territoriale
identificata da un insieme di comueontigui legati fra loro dai flussi dé spostamenti quotidni per motivi di

lavoroO; si tratta pertanto di aggregazioni di corolieiidentificano mercati deMaro omogenei. Non rilevando i

vincoli amministrativi, un sistema locale pu™ contenere, in casiluadi, comuni appartenenti a province o regioni
diverse da quella del comune principale e viene indit@agpartire da informazioni acquisite sul fenomeno del
pendolarismo tramite il gs&onario del Censimentenerale della popolazione.

5 Si « utilizzato IOagginamento relativo al 2007.



per conto terzi: agenzie di mediazioneniobiliareO); tali informazioni vengono diffuse
anche a livello di capoluogo di provinciali aggiornamenti sono utilizzati nel sondaggio
non appena resi disponibili.

A3. La costruzione della lista di campionamento

Le liste correntemente utilizzabili sonolaive agli agenti immobiliari e alle
agenzie. PoichZ IQuniverssa disponibile dallQlstat fa riferimento a queste ultime (in
guanto imprese), nella fase di costruzione dadta di agenzie da includere nel campione ¢
stata prestata particolare attenzione nel preduna lista con un unico agente per agenzia.
Le liste considerate per la costrone del campione sono le seguenti:

a) agenti associati alla Federazione Italiana Agenti Immobiliari Professionali (FIAIP) (circa
12.000 unit");

b) agenti accreditati presso le Borse immobiliari (circa 200 unit”).

Allo scopo di colmare eventuali carenzepegtto alla numerosit™ teorica e per
attenuare, laddove opportuno, le possibili distoriscausate dallOutilizzo di liste relative ad
associazioni di categoria, si * anche utilizzate lista di agenti estratti dagli elenchi delle
Camere di commercio (in totale circa 45.004it"). Questa lista ¢ in linea di principio
esaustiva, ma le indispensabili informazionir pe contatto delle unit® sono talvolta
incomplete o non aggiornate.

A4. La ponderazione

La stima degli aggregati « effettuatailuzando per ogni unit™ del campione un
coefficiente di ponderazione che, a livellosthiato, tiene conto del rapporto tra il numero di
imprese rilevate e quello di imprese presenti nellOuniverso di riferimento.

La procedura di ponderazione adottata « svolta in unOunica fagdaSjanerica
cella di strato e al suo interdg, il numero di imprese della popolazione di interessg e
quello del campiorfell peso per ogni impresa dello strate pertanto:

Per costruzione, la somma dei pesi di ogni cella restituisce la numerosit™ della
popolazione di interesse in essa contenuta. In corrispondenza di ogni indagine trimestrale
tali pesi vengono ricalcolati sulla base daliatribuzione della popolazione di interesse
disponibile alla data pie recente.

Ab. Gli stimatori utilizzati

Per una generica variabile quantitativala stima della media « effettuata con uno
stimatore dato da:

X — lyx

dove w; ¢ il peso associato alla singola unit™ del campione. Il peso pu~ essere sia quello
originario di disegno (vedi par. A4) sia djoeottenuto moltiplicando questOultimo per una
variabile di scala che consenta di tener comella diversa dimensione delle agenzie del
campione (ad esempio il numero di case venfute)

6 Il simbolo n;, indica la numerosit™ campionaria effettiven questo modo si effeth implicitamente una
correzione dei pesi per tenere apdelle mancate sposte totali.

7 Per tutti questi aspetti, incluse le tecniche di calcoloi éegiri standard si veda ad esempio, Cicchitelli, F. A.
Herzel e G.E. Montanartl] campionamento statistico, Bologna, 1l Mulino, 1994.
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A6. Gli errori standard

Le stime delle percentuali, riferite al totale nazionale, presentano errori standard non
superiori all’1,6 per cento, ovvero intervalli di confidenza (al 95 per cento) al massimo pari
a 3,1 punti percentuali. Nella Tavola 1a sono riportate, a titolo indicativo, le stime degli
errori standard delle percentuali di agenzie per il totale del campione e per alcune
disaggregazioni territoriali, nonché I’errore standard relativo al numero totale di case
vendute dalle agenzie immobiliari; tali stime tengono conto anche della correzione
necessaria per la popolazione finita (finite population correctiopn Si noti che 1’utilizzo di
domini di classificazione geografica meno ampi comporta una riduzione di precisione
rispetto alle stime per il totale del campione, circostanza di cui € necessario tenere conto
nell’analisi dei risultati.

Tav. 1a - Errori standard delle principali stime
(punti percentuali

Stime espresse come percentuali di agenzie .
Variaz.
numero case
vendute
5% 10% | 15% | 20% | 25% | 30% | 35% | 40% | 45% | 50%
95% | 90% | 85% | 80% | 75% | 70% | 65% | 60% | 55% | 50%
Per ripartizioni geografiche
NOTd OVESt....oovvrervevereiiiinirenns 1,3 1,8 [ 2,1 24 (26 | 28 1 29| 29 30| 3,0 8,1
di cui: aree urbane .......... 1,6 | 2,1 2,6 | 2,9 | 3,1 33| 34| 35| 3,6 | 3,6 10,2
aree non urbane....| 2.4 3,3 40 | 44 | 48 5,1 53 5,4 5,5 5,5 10,7
Nord Est...ceeieieceeieieiiecieiene 1412023261 28] 30| 3,1 32 3,2 | 3,3 11,4
di cui: aree urbane .......... 1,8 241 29 32 3,5 3,7 3,8 39| 40 | 40 13,4
aree non urbane....| 2,4 | 3,3 39 | 43 | 47 | 50 | 52 | 53 54 | 54 14,5
CentIO..evveereiceieiereeeeeeeee 1,6 | 22 | 26 [ 29 | 3,1 33 (34| 35| 3,6 | 3,6 18,1
di cui: aree urbane .......... 1,9 | 2,6 3,1 3,5 3,8 40 | 4,1 4,3 43 4,3 17,2
aree non urbane....| 2,8 3,8 4,5 5,1 5,5 5,8 6,0 6,2 6,3 6,3 25,4
Sud e 10l 141202426129 30| 3,1 32 33 | 3,3 13,5
di cui: aree urbane .......... 1,8 | 24 (2932|3537 ] 38| 39| 40| 4,0 15,0
aree non urbane....| 2.4 34 | 40 | 45 4.8 5,1 53 5,5 5,6 5,6 18,9
Per popolazione residente
Aree urbane (1)......ccccevererennn. 0,9 1,2 14 | 1,6 1,7 1,8 1,9 1,9 |1 20 | 2,0 7,2
Aree non urbane............c.coceeu. 1.2 1.7 {20 23|25 ] 26| 27 |28 | 28| 28 8.8
Aree metropolitane (2)............. 1,1 1,5 1,8 20 | 2,2 2,3 24 1 25 2,5 2,5 8,3
Aree non metropolitane........... 0,9 1,3 1,5 1,7 1,9 | 2,0 | 2,1 2,1 2,1 2,1 7,9
Totale ..o .07 10| 12| 1,3] 14 15 1,6 16 16 1)6 6,5

(1) Aree urbane facenti capo ai comuni con pit di 250.000 residenti che comprendono, oltre al territorio amministrativo
del comune principale, la cintura urbana (“hinterland”) individuata sulla base dei Sistemi Locali del Lavoro. Le aree
metropolitane cosi individuate sono quelle di: Torino, Genova, Milano (Nord Ovest); Padova, Verona, Venezia, Trieste,
Bologna (Nord Est); Firenze, Roma (Centro); Napoli, Bari, Catania, Messina, Palermo (Sud e Isole). — (2) Aree
metropolitane facenti capo ai Comuni con piu di 500.000 residenti che comprendono, oltre al territorio amministrativo del
comune, la cintura urbana (“hinterland”) individuata sulla base dei Sistemi Locali del Lavoro. Le aree metropolitane cosi
individuate sono quelle di: Torino, Genova, Milano, Roma, Napoli, Palermo.

Relativamente piu complesso ¢ il calcolo dell’errore standard relativo alla
variazione del numero di abitazioni vendute (tav. 3)*. Occorre considerare infatti che i dati
sono stati imputati per quelle agenzie che hanno dichiarato di aver effettuato vendite nel
trimestre di riferimento, senza tuttavia fornire informazioni quantitative complete (circa 1’8
per cento del campione). Per il calcolo dell’errore standard ¢ stata utilizzata la tecnica
dell’imputazione multipla, che consente di tenere conto dell’imputazione delle mancate
risposte parziali. Essa consiste nella replicazione indipendente di un certo numero di dataset

8 A partire dall’edizione relativa al terzo trimestre 2009 si rileva il numero di case vendute nel trimestre di
riferimento e in quello precedente. In questo modo si puod stimare variazione del numero di case vendute tra due
trimestri all’interno dello stesso campione, senza risentire degli effetti derivanti dall’utilizzo di due indagini
consecutive condotte su campioni sovrapponibili solo in parte. Lo stimatore utilizzato risulta pertanto calcolabile
solo a partire da tale rilevazione.



contenenti le osservazioni complete (nel capecifico sono stati estratti 25 campioni di
bootstrap dal campione originario) e nella regdizione per ognuno di essi del processo di

imputazione della variabiléSe si indica cor® lo stimatore di interesse e cenil numero
campioni replicati, la varianza @ si stima con la seguente espressione

2

B

—

, dove® 1
m«

j 1

Il termine f'ip(s)(f?) indica la varianza stimata sglesimo campione replicato per lo

stimatore®, usando |Qinformazione géno di campionamentars). La prima sommatoria
rappresenta la varianza media rispetto alle replicazionhif imputation variance), mentre

la seconda between imputation variance) Si interpreta come la variabilit™ generata dal
processo di imputazione.

9 Cfr., ad esempio, il capitolo 4 di Lehtonen, H., Pabkij E., Practical Methodsr Design and Analysis of
Complex Surveys, New York, Wiley, 2004.
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B. Grafici e tavole

Figura 1 B Giudizi sull®andamento dei prezzi nel trimestre di riferimento e in quello in corsb
(saldo tra giudizi di aumento e diminuzione nel mercato in cui opera l'agenzia)

Totale Sud e
ltalia Nord Ovest Nord Est Centro Isole

100

80

60

40

20

-20

-40

differenze tra percentuali

-60

-80

-100
Ovariazione nel quarto trimestre 2009 rispetto al terzo
M variazione prevista nel primo trimegre 2010 rispetto al quarto 2009 (2)

Fonte: Sondaggio congiunturale Banca d’Italia-Tecnoborsa sul mercato delle abitazioni in Italia.

(1) Le percentuali sono riferite alle risposte valide delle agenzie immobiliari che hanno dichiarato di avere effettuato
vendite nel trimestre di riferimento, ponderate con la popolazione di agenzie desunta dagli archivi Istat-Asia (2007). — (2)
Variabile continua discretizzata come segue: “in diminuzione”: variazione negativa superiore all’l per cento; “stabile”:
variazione compresa tra —1 e +1 per cento; “in aumento”: variazione positiva superiore all’l per cento.
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Tavola 1 B Distribuzione del campione e dellOuniverso
(unit”, valori percentuali; trimestre di riferimento: ottobre-dicembre 2009)

agenzie rilevate universo dle“e frazione sondata
@) agenzié" (@)/(b)
(b) (percentuale)
Per ripartizioni geografiche
N[0 0 [ @Y= SN I 273 26.276 1,0
di cui: aree urbane (2)......cccccceeeeviiiiiveiiii b 192 11.002 1,7
aree NON Urbane........covvcevvevveivieeieciiihennn, 81 15.274 0,5
I [o] o [ L) P UTRRNRY I 233 16.516 1,4
di cui: aree urbane (2).....ccccceevvieviviiiiiiieeeeciibe, 149 4,597 3,2
aree NON Urbane........cocceevevvineieieiih e, 84 11.919 0,7
(07 o)1 (o TSR I 192 14.901 1,3
di cui: aree urbane (2).....ccccoeevvveviviiiiiiieeeiibe, 130 6.115 2,1
aree NON Urbane........cocceeveeveeeieieiih e, 62 8.786 0,7
YU o ST Yo ] (TR U 223 7.450 3,0
di cui: aree urbane (2).....ccccoeevvievvviiiiiiieeeeii e, 144 2.093 6,9
aree NoON Urbane........coovvevieviveiiiieiheei, 79 5.357 1,5
Per popolazione residente
Aree urban€pie di 250 mila abitant) (2).............c.u....... . 615 23.807 2,6
Aree non urbanémeno di 250 mila abitanti................ . 306 41.336 0,7
Aree metrpolitane(pie di 500 mila abitanij (3)............. i 386 17.164 2,2
Aree non metrpolitane(meno di 500 mila abitanti...... 535 47.979 1,1
B 0] 2= 11T TRRRRRTRRN IR 921 65.143 1,4

Fonte Sondaggio congiunturaanca dOltalia-Tecnokarsul mercato delle abitazioni in Italia.

(1) Istat-Asia (2007). B (2) Comuni con pie di 250.000 residenti che comprendona! akretorio ammintrativo, la cintua urbana (OhinterlandO) individuata
sulla base dei Sistemi Locali del Lavordr(dstat, | sistemi localdel lavoro 1991, Roma, 1997). Le aree urbane cos" thdité sono quelle di: Torino, Genova,
Milano (Nord Ovest); Padova, Verona, VeneZigaeste, Bologna (Nord Est); Firenze, iRa (Centro); NapoliBari, Catania, Messa, Palermo (Sud e Isole). b (3)
Comuni con pie di 500.000 residenti che comprendono, oltre al territorio amministrativo, la cintura urbana individuataesdia $stemi Locali del Lavoro. Le
aree metropolitane cos" individaatono quelle di: Torino, Genovdijlano, Roma, Npoli, Palermo.
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Tavola 2- Prezzi di vendita®
(percentuali di agenzie; trimestre di riferimento: ottobre-dicembre 2009)

andamento rispetto al periodo precedente
in diminuzione stabile in aumento
Per ripartizioni geografiche
N\ Lo] o I @ AV 7= S PTPTRRTPRNNN I 39,8 58,0 2,2
di cui: aree urbane (2).....ccovvevii i 43,9 55,2 1,8
aree NON Urbane........cocoviviiii b 31,5 60,0 2,5
NN Lo o I ] RS PP 51,3 46,0 2,8
di cui: aree urbane (2)......covveiviiiiiieie e 54,5 44,7 0,0
aree NON Urbane........cocovvviiiii b 5D,0 46,4 3,6
O > 1 | o T PN B 44,9 55,3 9 1,
di cui: aree urbane (2)......covviviiiiiiinie e 44,9 48,9 2,2
aree NON Urbane........oocovviiiiiiici b 3B,7 59,7 1,6
SUA € IS01B. et e 56,8 41,7 0,0
di cui: aree urbane (2).....ccovviviiiiiieeieeie e | 53,2 446 0,0
aree NON Urbane........cocovviiieiiici b 5B,2 40,5 0,0
Per popolazione residente
Aree urbandpie di 250 mila abitant) (2)........ccccooviiiiiiiiii 87 50,6 17
Aree non urbanémeno di 250 mila abitanti...........cooeiviiiiiiiiin 44 53,5 2,5
Aree metropolitane (pie db00 mila abitanti) (3)........cccovvvviiieiiiiiiiinieiin 46,0 51,9 2,0
Aree non metropolitane (meno di 500 mila abitanti)................c..ccs .. 45,1 52,6 2,3
B 0] 7= 1[I IS 45,4 524 2,2
per memoria:
Terzo trimestre 2009.......oo i 1 46 52,3 1,6
Secondo trimestre 2009.. ... | e 2 54 44,8 1,0
Primo trimestre 2009..............c.coeooviiiiiiiie i 4 61 37,1 15
Quarto trimestre 20BEEEEEEEEEEEEEEEEEE ... 57 39,6 2,8

Fonte: Sondaggio congiunturaRanca dOltalia-Tecnokarsul mercato delle abitazioni in Italia.
(1) | dati sono riferiti alle risposte valide delle agenzie obitiari che hanno partecipato all'indagine relativa al trineedir riferimento, ponderate con la
popolazione di agenzie desunta dagli aviclstat-Asia (2007). B (2) Comuni cqir di 250.000 residenti che comprendono, ®l&l territorio amministrativo, la
cintura urbana (OhinterlandO) individuata sulla base dei Sistemi Locali del Lavoro (cfr. Istat, | sistemi locali del lhyBoni991997). Le aree urbane cos"
individuate sono quelle di: Torino, Genova,lafio (Nord Ovest); Padova, Verona, VeneZideste, Bologna (Nord Est); FirenZzRpma (Centro); Napoli, Bari,
Catania, Messina, Palermo (Sud e Isole). B (3) Comuni con pie di 500.000 residewtinchrendono, oltre al territorio amminddivo, la cintura urbana
individuata sulla base dei Sistemi Locali del Lavoro. Le aree metropolitane cos” individuate sono quelle di: Torino, Ganoy&dvha, Napoli, Palermo.
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Tavola 3- Abitazioni vendute nel trimestre diriferimento e loro tipologia "
(percentuali di agenzie, salvo diversa indicazione; trimestre di riferimento: ottobre-dicembre 2009)

Numero di case
Quota di agenzie di cui: vepdqte
che hanno venduto (v_ar|a2|one
abitazioni rls_petto al
trimestre
solo so_lo _ nuove e precedente)
nuove preesistenti preesistenti
Per ripartizioni geografiche
N OTA O VO Sttt e et et et e e e e e anaaaes 69,3 9,3 36,5 23,5 12,5
dicui: aree urbane (2)..cooivieiiiiiii e 78,1 6,8 49,5 21,8 26,9
aree NOoN Urbane.............ooiii 63,0 11,1 27,2 24.7 1,7
B s B D PPN 73,7 12,7 32,1 28,9 9,2
dicui: aree Urbane (2)..ccoeiiuinininiiiiiiie e 76,3 11,6 35,0 29,7 15,2
aree NON Urbane.............oiiiiiiii i 72,6 13,1 31,0 28,6 7,3
(O 4 1 o TS 65,2 4.3 42 .4 18,5 21,1
dicui: aree Urbane (2)..ccoeiiuiniiiniiiii i 73,1 3,5 57,0 12,6 25,7
aree NON Urbane.............oiiiiiiii i 59,7 4.8 32,3 22,6 18,7
SUA € IS0L@. ettt 61,8 6,4 46,4 9,0 3,9
dicui: aree Uurbane (2)...coeiiuiniuiniiii e 67,6 3,4 51,7 12,6 8,2
aree NON Urbane.............oiiiiiii i 59,5 7,6 443 7,6 1,8
Per popolazione residente
Aree urbane (piu di 250 mila abitanti) (2)....cccvveviiiiiiiniininnne. 75,5 6,6 48,8 20,1 22,8
Aree non urbane (meno di 250 mila abitanti)......................eees 64,6 9,9 31,6 23,1 7,3
Aree metropolitane (piu di 500 mila abitanti) (3).................... 75,5 5,9 52,3 17,3 25,3
Aree non metropolitane (meno di 500 mila abitanti).............. 66,1 9,7 32,7 23,7 8,5
N0 = 1 = Y I 68,6 8,7 37,9 22,0 12,7
per memoria:
Terzo trimestre 2000 ... i 65,0 7,4 37,3 20,3
Secondo trimestre 2000 ... it 64,3 6.3 37,1 20,9
Primo trimestre 2009 ... i 65,5 5.3 40,8 19,5
Quarto trimestre 2008 ... . i 66,6 7.2 38,0 21,4

Fonte Sondaggio congiunturale Banca d’Italia-Tecnoborsa sul mercato delle abitazioni in Italia.

(1) I dati sono riferiti alle risposte valide delle agenzie immobiliari che hanno partecipato all'indagine relativa al trimestre di riferimento, ponderate con la popolazione di agenzie desunta dagli archivi
Istat-Asia (2007). — (2) Comuni con piu di 250.000 residenti che comprendono, oltre al territorio amministrativo, la cintura urbana (“hinterland”) individuata sulla base dei Sistemi Locali del Lavoro (cfr.
Istat, I sistemi locali del lavoro 1991, Roma, 1997). Le aree urbane cosi individuate sono quelle di: Torino, Genova, Milano (Nord Ovest); Padova, Verona, Venezia, Trieste, Bologna (Nord Est);
Firenze, Roma (Centro); Napoli, Bari, Catania, Messina, Palermo (Sud e Isole). — (3) Comuni con piu di 500.000 residenti che comprendono, oltre al territorio amministrativo, la cintura urbana
individuata sulla base dei Sistemi Locali del Lavoro. Le aree metropolitane cosi individuate sono quelle di: Torino, Genova, Milano, Roma, Napoli, Palermo.
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Tavola 4 - Incarichi a vendere®
(percentuali di agenzie; trimestre dierimento: ottobre-dicembre 2009)

numero di incarichi da evadere alla fine del [humero di nuovi incarichi ricevuti nel trimestre
trimestre rispetto al periodo precedente rispetto al periodo precedente
inferiore uguale superiore inferiore uguale superiore
Per ripartizioni geografiche
NOTd OVESE. .ot 21,1 53,1 25,8 29,0 46 24,4
di cui: aree urbane (2)....cccooviiiiiiiiiii e 19,5 544 25,p 29 b 42 27,6
aree NoON Urbane......coovviiiiiiiiiiiieeeeen, 22,2 51,9 25,9 28,6 49,4 22,1
NOId EStuueiiiiii e e 14,6 50,4 35,4 19.p 51 29,7
di cui: aree urbane (2)....cccoooviiiiiiiiiii e 18,1 51,4 30,p 14 55 30,0
aree NoON Urbane......coovviviiiiiiiiieeeee, 13,3 49,4 37,3 21,0 49,4 29,6
CeNIIO.. i 23,0 40,4 36,6 23,8 42 33,9
di cui: aree urbane (2)....cccooviiiiiii e 26,0 45,7 28,8 27 49 23,5
aree NoON Urbane......coovviviiiiieiieeeeeee, 21,0 37,1 41,9 21,3 37,7 41,0
SuUd € 1S0l€. e 18,3 41,8 39,B 23)4 41 35,3
di cui: aree urbane (2)....cocoevviiiiiiii e 19,3 50,4 30,B 226 42 34,6
aree NoON Urbane......coovviiiiiiiiiieieeeee, 17,9 38,5 43,6 23,7 40,8 35,5
Per popolazione residente
Aree urbane (pie di 250 mila abitanti) (2)............ccooeeiit. . 20,9 51,4 27,7 25,5 46,9 27,6
Aree non urbanémeno di 250 mila abitanti....................| . 18,8 46,3 34,9 24,2 45,7 30,1
Aree metr@olitane(pie di 500 mila abitant) (3)................ 218 52,3 25,9 29,3 44,3 26,3
Aree non metrpolitane(meno di 500 mila abitanti.......... 188 46,7 34,5 23,0 46,8 30,2
Totale e 19,6 48,1 32,3 24,y 46, 29,2
per memoria:
Terzo trimestre 200.9. ... ..o 17,2 43,0 39,8 22,0 42.9 35,1
Secondo trimestre 2009.......coiiiiiiiiii ,as 41,5 43,5 27,2 39,2 33,6
Primo trimestre 2009........cciiiiiiiii e A5 35,5 48,5 24,3 33,7 42,0
Quarto trimestre 2008........coviiiii i A5 35,2 49,8 24,4 37,0 38,5

Fonte Sondaggio congiunturaRanca dOltalia-Tecnolarsul mercato delle abitazioni in Italia.

(1) Le percentuali sono riferite allespioste valide delle agenzie immobiliari dt@no partecipato all'indagine relativarahestre di riferimentoponderate con la popolarie di agenzie desunta
dagli archivi Istat-Asia (2007). B (2) Comuni con pie di residenti che comprendono, eltl territorio amministrativda cintura urbana tnterlandO) individuatsulla base dei Sistemi
Locali del Lavoro (cfr. Istat, | sistemidali del lavoro 1991, Roma, 1997). Le aree urbane cos" individuate sono quetigrdi; Genova, Milano (Nord Ovesfadova, Verona, Venezia, Trieste,
Bologna (Nord Est); Firenze, Roma (Cengidapoli, Bari, Catania, Messk, Palermo (Sud e Isole). B (3) Comuni con pie di@@@residenti che comprendono, okitderritorio amministrativo,
la cintura urbana individuataltaubase dei Sistemi loali del Lavoro. Le aree metropalite cos” individua sono quelle diTorino, Genova, MilanoRoma, Napoli, Palermo.
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Tavola 5- Cause prevalenti di cessaahe dell'incarico a venderé”
(percentuali di agenzie; trimestre dierimento: ottobre-dicembre 2009)

proposte di assenza di {rODDO tempo
acquisto a attese di proposte di tfgscorsop difficolt” nel | sopraggiunte
prezzi bassi| prezzi pie acquisto dallinizio reperimento |difficolt™ per il altro
per il favorevoli | causa prezzi . . del mutuo venditore
. -~ | dell'incarico
venditore troppo alti
Per ripartizioni geografiche
NOFd OVESE....coiiiiiiiiiiiii e 53,9 234 6p,7 16,1 %3,6 4,2 4,2
di cui: aree urbane (2)........ccvvieveiiiiiinieii e 60,1 2p.4 q7,7 14,0 b4,3 3,1 4,6
aree NoN Urbane........cccoeveevveviieeeeeinnneed 49,4 24,1 55,1 17,y 53p 5/1 3,8
NOFA ESt..coiiiiiiiiiiiiiiieeececeeeeee e e 47,6 22,3 64,8 30,1 48,9 4,5 9,0
di cui: aree urbane (2)........cccceeevieviiiiineeviie e 49,1 2y.,0 1,1 33,2 17,5 3,6 7,4
aree NoON Urbane........cccoeeeevviiiieeeveiineed 48,2 20,5 66,3 28,9 494 418 9,6
(O] 01 (o TR UURURPPUPURURPRTI PR 54,9 27,8 6p,4 18,6 47,1 3,2 6,2
di cui: aree urbane (2)........cccoeeieviiiiiiinneeii e 53,7 30,0 72,2 34,1 B4,5 5,5 3,3
areenonurbane.............ooooi, 59,0 26,2 60,1 14,8 557 1/6 8,2
SUd € 1S01e . e b 67,1 18,4 4,2 14,8 b0,2 1,9 6,3
di cui: aree urbane (2)........cccceeevveviiiiieeevie e 55%,2 2p.8 1,1 10,1 53,9 3,6 6,2
aree NoON Urbane........ccooeeeevviviiieeeeiiineed 71,8 16,7 65,4 16,y 487 13 6,4
Per popolazione residente
Aree urbane (pie di 250 mila abitanti) (2)...................}. 55,3 25,3 67,0 19,9 47,9 3,8 5,0
Aree non urbanémeno di 250 mila abitanti................]. 54,0 22,5 61,1 20,2 52,0 3,8 6,8
Aree metr@olitane(pie di 500 mila abitantj(3)..............} 580 238 67,9 156 48,3 4,3 45
Aree non metrpolitane(meno di 500 mila abitarti...... 53,2 23,4 61,6 21,7 51,3 3,6 6,7
TOtale. ...t 54,5 23,5 68,2 20,1 50,5 3,8 6,1
per memoria:
Terzo trimestre 2009........ccovviiiiiiiii e e 52,5 21,9 64,8 22)5 54,0 3,4 4,3
Secondo trimestre 2009..........cccceevieviiiiiieeeein e e 54,7 17,8 g6,1 19,7 19,3 1,1 6,8
Primo trimestre 2009.........ccooviviiiiii i %53 245 659 189 50,3 2,6 6,8
Quarto trimestre 2008.........cooeveeiiiiiiiiieeeee b B2 184 64,7 16,8 47,0 39 7.1

Fonte Sondaggio congiunturaBanca dOltalia-Tecnolsarsul mercato delle abitazioni in Italia.
(1) Le percentuali sono riferite allespioste valide delle agenzie immobiliari dfenno partecipato all'indagine relativarahestre di riferimentoponderate con la popolazie di agenzie desunta
dagli archivi Istat-Asia (2007). Dal momento che ogni agenzia pu™ indicare fino a tre detdip@rahmancato rinnovo dei amdati la somma delle percentyadr riga pu™ anche essere superiore
a 100. B (2) Comuni con pie di 250.000 residenti che comprenddre abterritorio ammiistrativo, la cintira urbana (OhintandO) individuata sulla base dest8ini Locali del Lavoro (cfr. Istat,
| sistemi locali del lavoro 1991, Roma, 1997). Le aree urbasiaimdividuate sono quelle di: Torino, Genova, Milano (Nordspy®adova, Verona, Venezia, TregeBologna (Nord Est); Firenze,
Roma (Centro); Napoli, Bari, Catania, b&#na, Palermo (Sud e Isole). B (3) Conwani pie di 500.000 residenti che comprendpalire al territorio amministrativda cintura urbana individuata
sulla base dei Sistemi Locali del Lavoro. Le aree metropelitas” individuate sono quelle d@iorino, Genova, Milano, Romalapoli, Palermo.
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Tavola 6- Rapporto tra prezzo pagato all®acquisto e grzo inizialmente richiesto dal venditoré”
(percentuali di agenzie, salvo diversa indicazione; trimestre di riferimento: ottobre-dicembre 2009)

inferiore |. . inferiore tra|inferiore tra| . . . . .
uguale o meno del inferiore tra 110 e il 120 e il inferiore di | riduzione
. . . 0 . 0 .
superiore 506 il5eil 10% 20% 30% oltre il 30% | media (2)
Per ripartizioni geografiche
NOIrd OVESL. v | 3|3 13,3 34,0 34,1 13,1 2,2 12,0
di cui: aree urbane (3)...cccovvevviiiiiiniiiiiiineineeneefee 2,4 12,3 3b,4 37,8 9,7 2,4 11,9
aree non urbane..........coooeiiiiiiie, 4.1 14,3 32,7 30,6 16,8 0,0 12,2
NOIrd EStuceieiiiiiie e e 3|6 9,5 41,6 3b,2 10,1 0,1 11,2
di cui: aree urbane (3)..cc.covvviiiiiiii b, 41 12,4 41,5 35,5 6,2 0,0 10,4
aree NoON Urbane........ccoooveieiiiiiieiieeen 3,3 8,3 41,7 35,( 11, 0,p 11,5
(OF=Y o} (o SRR I 0,0 5,8 35,9 4B,6 12,1 0,0 12,8
di cui: aree urbane (3)......cccooiviiiiiiii a,0 g,2 32,5 4P,0 10,1 0,0 13,3
aree non urbane..........ccooiiii, 0,0 5,6 38,9 38,9 13,9 0.,p 12,4
Sud €180l e e 5,3 1,1 21,0 7,7 17,0 0,0 13,8
di cui: aree urbane (3)...ccovviviiiiiiii b, 24,0 1,9 27,2 4P .6 19,4 0,0 13,8
aree non urbane.........cocoveeiiiiiiii 6,8 6,8 18,2 50,4 15,9 0.,p 13,8
Per popolazione residente
Aree urbandpie di 250 mila abitant) (3)........ccccevvveneenen. . A 10,5 353 40,5 9,8 1,8 121
Aree non urbanémeno di 250 mila abitanti.................| . K] 9,7 352 35,9 14,3 1,0 12,2
Aree metrgolitane(pie di 500 mila abitant) (4).............. 18 10,6 329 422 9,9 2,5 124
Aree non metrpolitane(meno di 500 mila abitanti........ 37 9,8 36,2 35,9 135 0,9 12,0
TOtalE. e e 3|2 10,0 33,2 37.8 12,5 1,3 12,1
per memoria:
Terzo trimestre 2009........ccccoiiiiiiiiiiieeeeeeeee 2,2 13,7 37,p 37)5 716 14,9 11,3
Secondo trimestre 2009.........coviiiiiiiii 3,0 8,1 37,] 39,44 10)7 117 12,2
Primo trimestre 2009.........ccoiiiiiiiiii 3,7 8.9 36,1 40,6 916 141 11,8
Quarto trimestre 2008........cuvvieiiiiie s 6,1 14,3 44,6 30 4(0 0],6 9,5

Fonte Sondaggio congiunturaanca dOltalia-Tecnokarsul mercato delle abitazioni in Italia.
(1) Le percentuali sono riferite alle pizste valide delle agenzie immobiliari ch@nno dichiarato di avere effettuato veadiel trimestre di riferimentgonderate con la popolazione di
agenzie desunta dagli archivi Istat-Asia (2007). B (2) Riduzitewia percentuale ottenuta ciolesando il punto centrale digai intervallo e ipotizzando Per la modalit™ di risposta
inferiore e 35 per quello superiore.  (3) Comuni con pie di 250.000 residenti che comprentiersd tefritorio amministrato, la cintura urbana (OhinterttO) individuata sulla base dei
Sistemi Locali del Lavoro (cfr. Istat, Issemi locali del lavoro 1991, Roma, 1997). dree urbane cos" individuate sono lguéi: Torino, Genova, Milano (Nord Ovest); Padova, Verona,

Venezia, Trieste, Bologna (Nord Est); Firenze, Roma (Centtayppli, Bari, Catania, MessinRalermo (Sud e Isole). B (4) Camuaon pie di 500.000 residenti che comprendono, oltre al

territorio amministrativo, la cintura urbana individuata sulla base dei Sistemi Locali del Lavoro. Le aree metropolitawivicheité sono quelle di: Timo, Genova, Milano, Roma,

Napoli, Palermo.



Tavola 7- Tempi di vendita®
(mesi; trimestre di riferim@to: ottobre-dicembre 2009)

tempo medio intercorso tra
I'affidamento dell'incarico e
I'effettiva vendita
(mesi)
Per ripartizioni geografiche
NOFA OVESE.. e, 7,0
di cui: aree urbane (2).......cccceevviieeeiiieiiiiinne e e 5,8
aree NON UrB......cooveevvieeeiiiei e eeeeenied [ 7,9
AN F0] 0 I = R ST 7,5
di cui: aree urbane (2).......cccceeeveveeiiiiieeciin e e 7,5
aree NON UFBB........oivveieiieeeie e e e e e ee e[ 7,4
(OS] o] 1 (o TR SR, 6,5
di cui: aree urbane (2).......cccceeeeeviiiiiiieieiiineeeeen e e 5,5
aree NON UMB.......ovviiiiieee e e, 7,4
SUA € IS0l e b, 7,1
di cui: aree urbane (2).......ccceeeeiieeeiiieeiiiiinee e e 5,6
aree NON UMB.......ovveviiiieeiiiii e eeeeenied [ 7,7
Per popolazione residente
Aree urbane (pie di 250 mila abitéi (2)........c.ccovveviiviiiiieerennn. 6,1
Aree non urbanémeno di 250 mila abitanti............................. 7.6
Aree metropolitane (pie di 500 milabitanti) (3..........ccccceeieieeeee. . 5,6
Aree non metrpolitane(meno di 500 mila abitanti.................... . 7,5
L0 = 1= PP IR 7,0
per memoria:
Terzo trimeste 2009.........ccvviviiiiiiii e eeeees f e 7 6
Secondo trimstre 2009.........covivviiiiiie e e 4 6
Primo trimeste 2009.. .c....ccooviiiiiieiii e e 6,7
QuArto trHimestrE2008..........oevieeiieeieeeeeee e e e 6,7

Fonte Sondaggio congiunturaanca dOltalia-Tecnobarsul mercato delle abitazioni in Italia.

(1) I mesi e le percentuali sono riferdfle risposte valide delle agenzie imni@bi che hanno dichiarato di avere effeitol
vendite nel trimestre di riferimento, pomdte con la popolazione di agenzie deautgli archivi Istat-Asia (2007). B (2)
Comuni con pie di 250.000 residenti che comprendono, oltrerdtaeo amministrativo, la eitura urbana (OhinterlandO)
individuata sulla base dei Sistemi Looddil Lavoro (cfr. Istat, | sistemi lodadel lavoro 1991, Roma, 1997). Le aree urbane
cos" individuate sono quelle di: ToriBenova, Milano (Nord Ovest); Padova, Verovianezia, Trieste, Bologna (Nord Est);
Firenze, Roma (CentrolNapoli, Bari, Catania, Messina, Palermo (Sud e Isole). b (3ufiaran pie di 500.000 residenti che
comprendono, oltre al territorio amminidiva, la cintura urbana individuata sallbase dei Sistemi Locali del Lavote.
aree metropolitane cos" individaaono quelle di: Torino, Genova, IBtio, Roma, Napoli, Palermo.



Tavola 8- Acquisti di abitazione e mutui ipotecari®
(valori percentuali; trimestre di riferimento ottobre-dicembre 2009)

percentuale di acquisti rapporto tra prestito e valore
finanziati con mutuo dellimmobile
Per ripartizioni geografiche
INTo T (o IO AT S TPSPRPTUPIN ISR 70,4 70,5
i CUI: @reE UIDANE (2) .. iiiiiiii it e e e e e e e e e mmmmae e 72,0 69,9
ArEE NON UIDANE. .. e ab e 68,9 71,1
N EO T o I = P STPSPSUTNINY RSP 72,8 73,5
di CUI: @ree UIDANE (2) .. i it e e e memma e 71,7 67,6
ArEE NON UIDANE. .. it en e ab e 73,1 75,3
(OF =T o] 1 o J U R 66,9 69,8
di CUiz Aree Urbane (2).....coouiiiii e e 76,4 63,6
Aree NON UMDANE. . ..o e b s 62,0 73,0
Y U o B £ 1 U R 66,3 69,1
di CUI: @ree UrbDane (2)...ccuiveii e wmmennaf e 72,3 69,3
Aree NON UMDaNE. ... e b e 63,1 69,0
Per popolazione residente
Aree urbane (pie di 250 mila abitanti) (2)......c.ccovviiiiiiiiir e, 72,9 68,2
Aree non urbanémeno di 250 mila abitanti.........coooeeiiiiiiii 68,2 72,8
Aree metropolitane (pie di 80 mila abitanti)(3).......cccccoeiiiiiiiiiie e 72,9 68,1
Aree non metrpolitane(meno di 500 mila abitanti..........coccooviiiiiiiiic e 68,8 72,3
L0 7= L PR SO 70,0 71,1
per memoria:
Terzo trMESIrE 2000 ... i e e et e et e et —— 1 aaas 69,0 71,4
SecoNdO tHMESTIE 2000 . .. it e e e s e eane 683 69,6
Primo trimestre 2000, ... it e e en s e 704 71,0
QUATO THMESTIIE 2008, . e it i e e et e et e e e et e e et e e e s e 691 68,6

Fonte Sondaggio congiunturaanca dOltalia-Tecnobkarsul mercato delle abitazioni in Italia.

6T

(1) Risposte valide delle agenzie immobiliari che hanno dichiatiatvere effettuato vendite nel trimestre di riferimentém&tponderate con il numero dase vendute dichiarato dai
rispondenti e riferite alla popolazione ajenzie desunta dagli archivi Istat-A¢2D07). B (2) Comuni con pie di 250.000 icenti che comprendono, oltre al territorio amministrativo, la
cintura urbana (OhinterlandO) individuata sulla base dei Sisieati del Lavoro (cfr. Istat, | sistemi locali del lavoro 19Roma, 1997). Le aree urbanestdividuate sono quelle di:
Torino, Genova, Milano (Nord Ovest); Padovar®e, Venezia, Trieste, Bologna (Nord)Egirenze, Roma (Centro); Napoli, BaGatania, Messina, Palermo (Sud e Isole). B (3) Comuni
con pie di 500.000 residenti che comprendoalixe al territorio amminisativo, la cintura urbanadividuata sulla base d&iistemi Locali del Lavoro. Le aree metropolitane cos” individuate
sono quelle di: Torino, Genova,ilsho, Roma, Napoli, Palermo.
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Tavola 9- Prospettive del mercato in cui opera l'agenzi&’
(percentuali di agenzie; trimestre dierimento: ottobre-dicembre 2009)

L . . numero atteso di nuovi incarichia |, . . . .
condizioni del mercato in cui opera . . | livello atteso dei prezzi nel trimestre in
. . - . vendere nel trimestre in corso (gennaip . .
l'agenzia nel trimestre in corso . . corso (gennaio-marzo 2010) rispetto a
. marzo 2010) rispetto a quello di o
(gennaio-marzo 2010) L quello di riferimento (2)
riferimento
sfavorevoli normali favorevoli inferiore uguale superiore inferiore uguale superiore
Per ripartizioni geografiche
NOFd OVESL....uuiiiiiiiiiiiiiiie e e 23,2 52,9 24.0 16,4 54,4 PO,2 33,9 63,1 2,9
di cui: aree urbane (3)....cccceeveeeviiiiiinieeneeeei e 11,7 5.7 24.6 18,6 b2,8 28,5 41,7 54,7 3,6
aree non urbane.............cceveeieenfe 27,2 49,4 23,5 14,8 55,6 29,6 28,4 69,1 2,5
NN o I ) SRR N 18,8 50,9 30,2 16,1 98,1 P5,8 31,9 65,5 2,6
di cui: aree urbane (3)......ccoeveiiiiee e 14,2 56,5 28,3 9,9 b1,4 28,7 37,3 59,4 3,3
aree non urbane.........cccccvvvvvvveveennninnfoenn, 2p,2 48,8 31,0 18,5 56,8 24,7 29,8 67,9 2,4
(612 01 { o F PSP PPPRRUURPPTN SRR 24,5 52,3 2B,2 10,6 62,7 P6,7 40,0 58,7 1,3
di cui: aree urbane (3)....cccoevvveveeiiiiinneeiieeen e 18,1 5Y.,9 24,0 9,1 59,4 31,5 40,9 58,3 0,8
aree non urbane.............ccceevieieenfe 2p,0 48,4 22,6 11,7 65,0 23,3 39,3 59,0 1,6
SUd € IS0l cueeiiiiiiii e 23,3 49,7 26,9 42,8 10,6 36,6 39,5 58,7 1,8
di cui: aree urbane (3)......cccoevvieiie e 215 54,0 24,5 17,2 16,7 36,1 49,9 46,7 3,4
aree non urbane.........cccceeeveeveeveeeeeenii v, 24,1 48,1 27,8 P5,0 38,2 36,8 35,4 63,3 1,3
Per popolazione residente
Aree urbandpie di 250 mila abitant) (3)..................... . 17,6 57,2 25,2 14,4 55,6 30,4 41,4 55,8 2,8
Aree non urbanémeno di 250 mila abitanti.............. . 25,2 48,8 26,0 16,5 55,7 27,8 32,( 65,9 2,1
Aree metropolitane (pie di 500 mila abitanti) (4)......] 18,7 57,] 24.p 16)4 53,3 30,3 425 54,5 3,0
Aree non metropolitane (meno di 500 mila abitanti)|..... 23,F 500 2642 13,5 56,5 28,0 32,9 54,9 2,1
Totale (5) .o 22|14 51,9 25,7 1,7 95,7 28,6 B5,4 62,2 2,4
per memoria:
Terzo trimestre 2009........ccoievvvieieieiiieiieeeieeeeeeeeeeee e e, 24,7 46,6 2h.8 17,1 55,6 07,3 39,2 57,5 3,3
Secondo trimestre 2009........cccovvveiiiiiiiiinieeeeeeieeeeee e 5 37 476 149 243 522 235 477 499 24
Primo trimestre 2009........cccooieviiiiiiiiieeereeeiiee e | e J 27 515 208 16,3 556 281 47,6 497 2,7
Quarto trimestre 2008.........uuiiiiiiiiiiiiieeeeee e ,6 74 181 53 198 453 350 650 192 158

Fonte Sondaggio congiunturaanca dOltalia-Tecnobkarsul mercato delle abitazioni in Italia.
(1) Le percentuali sono riferite allesposte valide delle agzie immobiliari che hanno partecipato all'indagine relativeraéstre di riferimentoponderate con la popolazione di agenzie desunta dagli
archivi Istat-Asia (2007). B (2) Variabilertinua discretizzata come segue: Oin diniimeO: variazione gativa superiorel)1 per cento, OstabileO: variazione compresa tra -1 e +1 per cento, Oin
aumentoQ: variazione positiva superiore allO1 per cento. Bn@i®on pie di 250.000 residenti che comprendono, oltrerdtddo amministrativo, la cintura bana (OhinterlandO) individuata sulla
base dei Sistemi Locali del Lawo(cfr. Istat, | sistemi locali del lavoro 199Rpma, 1997). Le aree urbane cos” individisateo quelle di: Torino, Genova, Mila (Nord Ovest); Padova, Verona,
Venezia, Trieste, Bologna (Nord Est); Firenze, Roma (Ceritfappli, Bari, Catania, Messin®alermo (Sud e Isole). b (4) Cameon pie di 500.000 residenti chedmprendono, oltre al territorio
amministrativo, la cintura urbamadividuata sulla base deiss&mi Locali del Lavoro. Le are@aetropolitane cos” individuaseno quelle di: Torino, G®va, Milano, Roma, Napoli, Palermo. b (5) Media

delle risposte riferite ai singoli mercati locali.
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Tavola 10DSituazione generale del mercato immobiliare in Italid”
(percentuali di agenzie; trimestre dierimento: ottobre-dicembre 2009)

attese per il trimestre in corso rispetto 3 attese nei prossimi due anni
quello di riferimento rispetto al trimestre di riferimento
peggiore uguale migliore peggiore uguale migliore
Per ripartizioni geografiche
N[0 o I @ V7= TR ST 28,6 56,4 15,0 13,0 182 8 68,
di cui: aree urbane (2)....cccoveeeeiieiiiiieiiieeiineeeneeee e 42,7 50,9 16,4 10,5 15,6 73,9
aree NoN Urbane..........covcoviviii 32,9 53,p 13|9 14,9 20,3 64,9
NN 0] o I X3 PSPPI IR 21,1 62,4 16,5 10,1 25,7 4,2 6
di cui: aree urbane (2)........ccovvieiiiiiiiiiiire e 45,1 52,8 12,1 9,3 25,2 65,6
aree non urbane..........ccoovivcii 19,5 62,p 18|3 10,4 26,0 63,6
(OF=T 4| (o T POTRUUPUUPRNUPPPTIN RPUTP 42,4 $1,0 16,6 14,2 5 23, 62,3
di cui: aree urbane (2).....c.ocovveceiiiiiiiiiirii e 41,6 51,5 16,8 12,9 26,3 60,8
aree non urbane...........cocvviivii 23,0 60,7 16|4 15,0 21,7 63,3
SUA € IS0IE...oiiiii e 23,6 51,0 15,4 10,0 21,6 8,5 6
di cui: aree urbane (2).....c.occeveieiiiiiiiiiiei e 42,4 51,7 15,8 8,8 23,6 67,5
aree non urbane...........cocovivii 24,1 60,8 15|2 10,4 20,8 68,8
Per popolazione residente
Aree urbandpie di 250 mila abitant) (2)...........ccccooiiiiiiii 22,9 61,5 15,4 10,Y 20,8 68,5
Aree non urbanémeno di 250 mila abitafti..............ccoooeviiiinn, . 25,8 58,4 15,9 13,( 22,8 64,7
Aree metropolitane (pie db00 mila abitanti) (3).......cccccceveeeiiiinennnnn. . 23,1 60,0 16,9 11,1 19,4 69,2
Aree non metrpolitane(meno di 500 mila abitanti.......................... .. 25,3 59,3 15,4 12,5 22,5 65,0
LK1= L= SRR SRS 24,7 39,5 15,8 12,2 21,7 66,1
per memoria:
Terzo trimestre 2009.......coiiiiiiiee e 4 29 581 125 16,0 242 598
Secondo trimestre 2009.......coiv i ,9 39 55,2 49 18,6 259 555
Primo trimestre 2009........coouiuiii e e 4 32 56,3 114 124 220 65,6
Quarto trimestre 2008........ccuiiviiiiiie e | ,8 60 34,6 4,6 35,0 198 452

Fonte Sondaggio congiuntura®anca dOltalia-Tecnolsarsul mercato delle abitazioni in Italia.
(1) Le percentuali sono riferitle risposte valideelle agenzie immobiliari che hanno gafipato all'indagine relativa &imestre di riferimento, ponderatercla popolazione di agenzie desunta
dagli archivi Istat-Asia (2007). B (2) Comuni con pie di 250.8€8identi che comprendono, eltal territorio amministrativda cintura urbana (Ohinterland@lividuata sullebase dei Sistemi
Locali del Lavoro (cfr. Istat, | sistentocali del lavoro 1991, Roma, 1997). Le aree urbane cos" individuate sono quetlardi; Genova, Milano (Nord OvesBadova, Verona, Venezia, Trieste,
Bologna (Nord Est); Firenze, Roma (Ceniid@poli, Bari, Catars, Messina, Palermo (Sud e Isole). B (3) Comuni con pie dDB0Qesidenti che comprendono, oltre al territorio amministrativo,
la cintura urbana individuata lsubase dei Sistemi loali del Lavoro. Le aree metropalite cos* individua sono quelle diTorino, Genova, MilanodRoma, Napoli, Palermo.






C. Questionario

SONDAGGIO CONGIUNTURALE BaNca DOTALIA D TECNOBORSA
PRESSO GLI AGENTI IMMOBILIARI SUL MERCATO DELLE ABITAZIONI IN | TALIA

GENNAIO 2010
Nome del rispondente

Telefono Fax E-Mail

1. Presentazione

Questa indagine ¢ svolta ogni tre mesi da Questlab srl per conto della Banca d’'Italia e di
Tecnoborsa (Organizzazione del sistema delle Camere di Commercio per lo sviluppo e la regolazione
dell®economia immobiliare) con lo scopo di acquisire informazioni sullo stato del mercato immobiliare
residenziale in Italia.

AllQinizio di ciascuna sezione trover delle indicazioni che potrebbero essere utili per fornire la risposta

alle singole domande. Il questionario « organizzato in tre sezioni: (A) IOandamento delle compravendite

di immobili residenziali; (B) le quotazioni; (C) le prospettive a breve termine.

La maggior parte delle domande del questionario sono di natura qualitativa; solo alcune richiederanno
una valutazione numerica. Se le riesce difficile fornire una valutazione esatta, riporti per favore una

cifra compresatraun  minimo e un massimo.

Il questionario e rivolto agli agenti immobiliari o agli operatori in grado di rispondere in merito
allQattivit® dellCagenzia nel suo complesso.

Il report contenente i risultati della trascorsa edizione del sondaggio * scaricabile allQindirizzo internet
http://www.bancaditalia.it/statistiche/ indcamp/sondaggio_mercato_abitazioni

2. Indicazioni generali
X Quando sono richieste delle variazioni percentuali, nella prima casella a sinistra indicarne il
segno (+ per gli aumenti; N per le diminuzioni).
X Le risposte devono essere riferi te agli andamenti registrati nel trimestre ottobre-dicembre 2009.

x Nelle risposte riferirsi  esclusivamente alle unita abitative, escludendo altriti  pi di unit™ (box,
cantine etc.).

3. Per informazioni su aspetti operativi nella compilazione del questionario:

Questlab Srl, via Ospedale 27 30174 Venezia Me  stre, telefono 0418105560, telefax
0418105561, e-mail:info@questlab.it

4. Per chiarimenti e informazioni su aspetti metodologici:

Banca d’Italia, via Nazionale 91 00184 Roma, telefono 0647923324-0647922190, telefax
0647929210, e-mail: studi.rms@bancaditalia.it
Tecnoborsa, via Capitan Bavastro 116 00154 Roma, telefono 0657300710 B Fax

0657301832, e-mail: osservat orio@tecnoborsa.com

INFORMATIVA AI SENSI DEL D. LGs. 196/2003
Questa indagine « curata da Tecnoborsa e dalla Banca dOlta lia e ha lo scopo principale di rilevare, ogni tre mesi,
le previsioni delle agenzie immobiliari italiane su alcuni fenomeni economici. La collaborazione richiesta « del
tutto volontaria. Le informazioni sono raccolte dalla Questlab S.rl. e utilizzate dalla Banca dOltalia e da
Tecnoborsa per fini di ricerca. | dati saranno conservati senza limiti di tempo e trattati con modalit”™ atte a
garantire la riservatezza dei rispondenti, in osservanza al D.Lgs. 196/2003 ("codice della privacy", nel seguito
“codice”). | risultati dell®indagine saranno pubblicat i esclusivamente in forma anonima e aggregata. Gli
interessati potranno esercitare i diritti di cui allOart. 7 del citato "codice” D che prevede tra gli altri il diritto di
rettificare, aggiornare, completare o cancellare i dati erronei o incompleti, nonchZ il diritto di opporsi al
trattamento per motivi legittimi ® nei confronti del titolare o dei responsabili del trattamento. Titolare del
trattamento dei dati: Banca dOltalia: Servizio Organizzazione, Via Nazionale 91, 00184 ROMA. Responsabile del
trattamento dei dati: Per la Banca dOltalia: Servizio Studi di Congiuntura e Politica Monetaria, Via Nazionale 91,
00184 ROMA; per la Questlab S.r.l.: Giuseppe Castiello, Via Ospedale 27, 30174 VENEZIA - MESTRE; per
Tecnoborsa SCPA: Ettore Troiani, Via Capitan Bavastro 116, 00154 ROMA.
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Denominazione dell'impresa ......

Forma giuridica.............ceeuee . ‘ 3 I ‘ 4 | |I|

SRL SPA SAS SNC Ditta Altro
individ. *

(*) specificare:

(per gruppo si intende un insieme di piti imprese controllate direttamente o indirettamente attraverso una o piu catene di
controllo - per esempio franchising - dalle medesime persone fisiche o dal medesimo ente):

1. Consideri la situazione del mercato immobiliare nel solo
territorio in cui opera |Oagenzia: come la giudica nel trimestre a Migliore a Uguale a Peggiore
ottobre-dicembre 2009 rispetto a quello precedente?

Nel trimestre luglio-settembre 2009 Nel trimestre ottobre-dicembre 2009
2. LOagenzia ha venduto Si, solo abitazioni nuove I Si, solo abitazioni nuove ||
abitazioni? Si, solo abitazioni preesistenti || Si, solo abitazioni preesistenti ||
Si, abitazioni nuove ed preesistenti  |_| Si, abitazioni nuove ed preesistenti |
No I No I
:k;iti iizlr,]ictgg?/elr?:lﬁsr’? quante Nuove | |Preesistenti | | Nuove | | Preesistenti| 1

4. Quanti agenti operano attualmente per IOagenzia (Lei incluso)? |

Se I'agenzia NON ha venduto immobili nel trimestre di riferimento (ottobre-dicembre 2009) , salti alla domanda
A2.

5. Indicare il comune in cui IDagenzia ha effettuato la maggior parte CAP COMUNE
delle compravendite nel trimestre ottobre-dicembre 2009 (*) | I | | |

(*) In caso di compravendite effettuate in pie comuni, riferisca tutte le risposte al comune in cui si concentra la maggior par te
dellOattivit® dell®agenzia, misurata dal valore complessivo delle compravendite.

SEZIONE A - LE COMPRAVENDITE

In questa sezione si raccolgono informazioni sulldandamento de lle compravendite effettuate dall®agenzia. Nella maggior parte
dei casi Le sar” richiesto di ripo rtare le informazioni relative al co mplesso del trimestre di riferimento , che per questa indagine
« il periodo ottobre-dicembre 2009.
A1l. Pensando al complesso delle ab itazioni vendute dall®agenzia nel nel trimestre di nel trimestre precedente
trimestre di riferimento, saprebbe in dicare quanti mesi sono passati in riferimento quello di riferimento (luglio-
media dallQaffidamento dellQincarico allOeffettiva vendita delldimmobile (ottobre-dicembre 2009) settembre 2009)
(firma del contratto preliminare di vendita)?
| | mesi | | mesi

A2. Alla fine del trimestre di riferimento (ottobre-dicembre 2009) x Molto inferiore ||
saprebbe indicare se il numero di incarichi a vendere ancora da x Inferiore I
evadere risulta, rispetto alla fine del trimestre precedente (luglio- x Uguale Ll
settembre 2009): . .

I . . . s e . . X Superiore ||
(riferire la risposta sia agli incarichi acquisiti prima del trimestre di Mol )
riferimento, sia a quelli acquisiti durante) x Molto superiore Il
A3. Il numero di nuovi incarichi a vendere ricevuti dall®agenzia nel X Molto inferiore |
corso del trimestre di riferimento risu Ita, rispetto a qu elli acquisiti nel x Inferiore L
trimestre precedente: x Uguale Ll
(riferire la risposta solo agli incarichi acquisiti durante il trimestre di X Superiore I_I
riferimento, includendo anche quelli eventualmente gia evasi) ) -

X Molto superiore |

A4. Parliamo ora degli incarichi xLe offerte ricevute sono state ritenu te troppo basse dal venditore I
che sono scaduti e/o non rinnovati xAspettative di prezzi pie elevati in futuro ha nno indotto i proprietari ad attendere  |_|
nel trimestre di riferimento. Non sono state ricevute offerte perchZ il prezzo « stato ritenuto troppo alto

Potrebbe indicare le determinanti
pie importanti di guesto
comportamento, tra quelle qui a

dall®acquirente I
xEO trascorso troppo tempo da quando IOappa  rtamento « stato collocato sul mercato  |_|

fianco elencate? (sceglierne al XLe provvigioni sono state ritenute troppo elevate dal venditore Il
massimo tre) xLOacquirente ha incontrato difficol ~ t* nel reperire il mutuo |
xSono sopraggiunte difficolt™ del venditore (pignoramenti, separazioni, ecc.) |

xAltro (specificare) Il
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Se I'agenzia NON ha venduto immobili nel trimestre di riferimento (ottobre-dicembre 2009), salti alla domanda

B1.
A5. Pensi al complesso delle case | | % del numero di contratti di compravendita assistiti da mutuo
vendute dallOagenzia nel trimestre di [ | valore % del mutuo rispetto al prezzo pattuito

I

riferimento. In quan ti dei casi di cui
Lei e« al corrente e per quale

percentuale del prezzo IQacquirente
ha fatto ricorso a un mutuo?

N Non so rispondere

SEZIONE B - I PREZZI

Questa sezione raccoglie informazioni sui prezzi di vendita registrati nel periodo di riferimento (ottobre-dicembre 2009).

Rispetto al trimestre
luglio-settembre 2009

Rispetto a un anno fa

B1. (in caso l'agenzia abbia venduto immobili nel trimestre
di riferimento) Pensando alla tipologia prevalente di immobili «in forte diminuzione L
venduti dall’agenzia nel trimestre di riferimento il prezzo di
vendita (al mq) risulta in media:

B1l. (in caso l'agenzia NON abbia venduto immobili nel
trimestre di riferimento) Pensi alla zona di competenza
dell®agenzia: nel trimestre di riferimento ritiene che i prezzi di xin forte aumento Il
vendita (al mq) siano in media:

xIn diminuzione I
xAllQincirca stabile I
xIn aumento I

B1_1. Saprebbe anche indicare di quanto « cambiato questo prezzo

. L . , . +/- s %
di vendita in percentuale? (indicare anche il segno della variazione) L1 1%

ol O R N 0

Se I'agenzia NON ha venduto immobili nel trimestre di riferimento, salti alla domanda C1.

B2. Pensando alla tipologia prevalente di immobili venduti dall®agenzia nel trimestre di
riferimento, il prezzo effettivame nte ottenuto risulta, rispetto alla prima richiesta del venditore:

xInferiore di:
Oltre il 30% ]
Tra 20-30% I
Tra 10-20% I
Tra5e10% ||
Meno del 5%
Uguale (o superiore)

SEZIONE C — LE PROSPETTIVE

In questa sezione si raccolgono informazioni sulle prospettive a breve termine del mercato immobiliare.

C1. Pensi alla tipologia di immobili usualmente pie venduta dalldagenzia, a prescindere
dallandamento recente delle vendite. Come riti ene potranno variare i prezzi nel trimestre
gennaio-marzo 2010 rispetto al trimestre di riferimento (ottobre-dicembre 2009)?

In forte diminuzione |_|
In diminuzione ||
AllGincirca stabile I
In aumento |
In forte aumento |

C1_1. Saprebbe anche indicare di quanto cambieranno questi prezzi di ve ndita in percentuale?
(indicare anche il segno della variazione)

| %

C2. Secondo le Sue aspettative, nel trimestre gennaio-marzo 2010 ritiene che il numero dei

Molto inferiore ||

nuovi incarichi__ a vendere ricevuti dallDagenzia sar”, rispetto al trimes  tre di riferimento: Inferiore I
AllGincirca lo stesso  |_|
Superiore |
Molto superiore I

C3. Consideri la situazione del mercato immobiliare nel solo

territorio in cui opera lI’agenzia: come sar” IOandamento nel 3 pie sfavorevole 3 invariato 3 pie favorevole

trimestre gennaio-marzo 2010 rispetto al precedente?

C4. Consideri ora la situazione generale del mercato
immobiliare, riferita all’intero territorio nazionale: rispetto
alla situazione attuale, come ritiene essa si presenter™?

Nel trimestre in corso: a Peggiore a Uguale a Migliore
Nel prossimo biennio: 0 Peggiore a Uguale O Migliore
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AVVERTENZE

- Le elaborazioni, salvo diversa indicazione, sono eseguite dalla Banca d'ltalia.

. - Segni convenzionali:

N quando il fenomeno non esiste;
quando il fenomeno esiste ma i dati non si conoscono;
quando i dati non raggiungono la cifra significativa dell'ordine minimo considerato.
| dati riportati fra parentesi sono provvisori, quelli fra parentesi in corsivo sono stimati.
- Le tavole sono contrassegnate, oltre che da un numero progressivo, da un codice
alfanumerico che individua in modo univoco il contenuto della tavola nell'archivio

elettronico in cui sono memorizzate le informazioni destinate alla diffusione esterna.
Analogo codice identifica le diverse grandezze riportate in ciascuna tavola.

- Le note metodologiche, riportate nelle ultime pagine del Supplemento, sono
contrassegnate da codici elettronici che si riferiscono alle tavole e, nell'ambito di ciascuna
di esse, alle singole grandezze economiche. Quando la nota metodologica e relativa a una
particolare osservazione, essa segue il codice della variabile associato alla data di
riferimento dell'osservazione.

SUPPLEMENTI AL BOLLETTINO STATISTICO

Moneta e banchgmensile)

Mercato finanziario (mensile)

Finanza pubblica, fabbisogno e debitgmensile)

Bilancia dei pagamenti e posizione patrimoniale sull'estergmensile)
Conti finanziari (trimestrale)

Sistema dei pagament{semestrale)

Statistiche di finanza pubblica nei paesi dell'Unione europe@nnuale)
Debito delle Amministrazioni locali (annuale)

La ricchezza delle famiglie italiane(annuale)

Indagini campionarie (periodicit™ variabile)

Note metodologichgperiodicit™ variabile)

Tutti i supplementi sono disponibili sul sito Internet della Banca d'Italia: www.bancaditalia.it

Eventuali chiarimenti sui dati contenuti in questa pubblicazione possono essere richiesti via e-mail
all'indirizzo statistiche@bancaditalia.it



Stampa su carta riciclata

Per la pubblicazione cartacea: autorizzazione del Tribunale di Roma n. 150 del 14 marzo 1991
Per la pubblicazione telematica: autorizzazione del Tribunale di Roma n. 24/2008 del 25 gennaio 2008
- Direttore Responsabile: dr. SALVATORE ROSSI -
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